Niederschrift Nr.3/2017

liber die Sitzung des Hauptausschusses
am 18. September 2017

— ——

Anwesend: Gemeindevertreter Bauschke als Vorsitzender sowie die
Gemeindevertreterinnen / Gemeindevertreter: Herr Bendfeldt,
Herr Holst, Frau Kiesler fur Frau Muckel, Herr Niegengerd,
Frau Rautenberg und Herr Stinnemann

Ferner anwesend: Burgervorsteher Heinrich (ab TOP 5) und die Gemeinde-
vertreterinnen / Gemeindevertreter: Frau Apel, Frau Estorff
(bis TOP 4), Frau Iding, Herr Kagel, Herr Kehl, Herr Langner
und Herr Limberg

Von der Verwaltung: Birgermeister Vol3, Frau Hettwer, Herr Kroll und Herr Miiller
als Schriftfithrer

Gaste: Herr Jochen Kube, Sicherheitsbeauftragter fir Senioren und
Herr Christoph Kostka, Geschéftsfuhrer und Leiter der
Geschéftsstelle Kiel des Verbands norddeutscher Wohnungs-
unternehmen e.V.

Publikum: 2

Presse: 0

Tagesordnung:

1. Feststellung der Tagesordnung

2. Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschllisse
3. Einwohnerfragestunde

4. Bericht des Sicherheitsbeauftragten fiir Senioren

5. Schaffung von bezahlbarem Wohnraum im Kreis Stormarn



6. Grundstiicksangelegenheiten
Hier: Roseneck 12

7. Rathaus
Hier: Organisation

8. Mitteilungen

9. Anfragen

Auf die Vorlagen der Verwaltung zu den Tagesordnungspunkten § und 6, die allen
Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertretern mit der Einladung vom 04.09.2017
zugegangen sind, wird verwiesen. Sie sind der Urschrift dieser Niederschrift als

Anlage beigefiigt.

Weiterhin wird auf die Tischvorlagen zu den Tagesordnungspunkten 5 und 7
verwiesen. Sie sind dieser Niederschrift und der Urschrift dieser Niederschrift als
Anlage beigefiigt.

Der Vorsitzende, Gemeindevertreter Bauschke, eréffnet die Sitzung um 19:00 Uhr. Er
stellt fest, dass alle Mitglieder unter Angabe der Tagesordnung rechtzeitig einge-
laden wurden und dass der Hauptausschuss beschlussfahig ist. Einwénde gegen die
Niederschrift Nr. 02/2017 werden nicht erhoben.

Zu Punkt 1 der Tagesordnung: Feststellung der Tagesordnung

Es liegen keine Antrage zur Tagesordnung vor. Der Vorsitzende, Gemeindevertreter
Bauschke, stellt die Tagesordnung somit geman der Einladung vom 04.09.2017 fest.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)

Zu Punkt 2 der Tagesordnung: Bekanntgabe der in nichtéffentlicher Sitzung
gefassten Beschliisse

Wahrend der Sitzung des Hauptausschusses Nr. 2/2017 am 03.07.2017 wurden
keine Beschlisse in nichtoffentlicher Sitzung gefasst.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)

Zu Punkt 3 der Tagesordnung: Einwohnerfragestunde

Es werden keine Einwohnerfragen gestelit.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)




Zu Punkt 4 der Tagesordnung: Bericht des Sicherheitsbeauftragten fir
Senioren

Es werden keine Einwohnerfragen gestelit.

Herr Kube berichtet von seiner ehrenamtliche Tatigkeit als Sicherheitsbeauftragter
fur Senioren, die darin besteht, als Multiplikator Senioren Uiber Sicherheitsthemen zu
informieren und diesbeziglich entsprechende Kontakie zu den anséssigen Sozial-
verbanden, Seniorenbeirdten und Kirchen herzustellen und aufrecht zu erhalten. In
diesem Zusammenhang weist Herr Kube darauf hin, dass in GroBhansdorf kein
Seniorenbeirat existiert.

In den vergangenen zwei Halbjahren hat Herr Kube an zehn Veranstaltungen im
Bereich der Kriminalitatspravention teilgenommen; davon fanden fiinf in Grof3hans-
dorf statt, u.a. im Rosenhof, in der Volkshochschule, im Rathaus und in der Familien-
bildungsstéatte. Fiinf Veranstaltungen fanden tberregional statt, so u.a. auch bei der
Seniorenmesse in Reinbek, auf der die Sicherheitsbeauftragen zudem die Praven-
tionsabteilung der Polizeidirektion Ratzeburg vertraten. Die Zusammenarbeit mit der
Polizeidirektion Ratzeburg, die die Sicherheitsbeauftragten fiir den Bereich Sudstor-
marn fihrt und unterstiitzt, funktioniert sehr gut, insbesondere die Versorgung mit
Informationsmaterial. Fiir das kommende halbe Jahr ist er bereits fiir sechs Veran-
staltungen fest gebucht. Neben den Veranstaltungen wurde Herr Kube auch etwa
zwanzig bis dreifigmal im Rahmen von Hausbesuchen tétig.

Problematisch ist die mediale Erreichbarkeit von Senioren. Mitteilungen tber die
Presse werden nicht immer und mitunter auch inhaltlich verkiirzt und damit fehlerhaft
verdffentlicht. Hier erfolgt zukiinftig jedoch eine Einbindung der Pressestelle der Poli-
zeidirektion Ratzeburg.

Anschlieend beantwortet Herr Kube einige Fragen der anwesenden Gemeinde-
vertreterinnen und Gemeindevertreter. Er weist daraufhin, dass in der Vergangenheit
insbesondere der sogenannte Enkeltrick, bei dem sich Kriminelle gegeniber
Senioren am Telefon als in Geldsorgen geratene Verwandte ausgeben, Probleme
bereitete. Inzwischen treten jedoch vermehrt Kriminelle in Erscheinung, die sich
gegeniiber Senioren als Polizisten ausgeben.

Herr Kube regt abschlieBend an, auf der Homepage der Gemeinde Grofzhansdorf
und in der ndchsten Ortsbroschiire auf den Sicherheitsbeauftragten hinzuweisen.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)

Zu Punkt 5 der Tagesordnung: Schaffung von bezahlbarem Wohnraum im
Kreis Stormarn

Einwohnerfragen werden nicht gestellt.

Herr Christoph Kostka, Geschéaftsfilhrer und Leiter der Geschéftsstelle Kiel des
Verbands norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V. (VNW), berichtet in einem
Vortrag tber die Téatigkeiten des VNW sowie Uber den Wohnungs- und Gebaude-
bestand und die Entwicklung der Einwohner und der Wohnkosten in Schleswig-



Holstein, dem Kreis Stormarn und der Gemeinde GroRhansdorf und den daraus
resultierenden Bedarf an bezahlbarem Wohnraum. Die verwendete PowerPoint-
Prasentation wird den Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertretern mit einigen
Erganzungen zur Verfiigung gestellt. Auf den Anhang wird verwiesen.

Biirgermeister Vol verweist auf die Tischvorlage zur Vereinbarung eines Stormarner
Biindnisses fiir bezahlbaren Wohnraum und bittet um Beratung in den Fraktionen. Zu
einer der nachsten Sitzungen des Hauptausschusses wird eine weitere Vorlage der

Verwaltung zu dem Thema erfolgen.

Die Voraussetzung fir die Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins nach § 8 des
Schleswig-Holsteinischen Wohnraumforderungsgesetzes liegt derzeit bei einem
Jahreseinkommen von weniger als 21.600 Euro netto fiir einen 2-Personen-
Haushalt. Auf die beigefiigte Tarif-Tabelle (Bruttobetrége) wird verwiesen.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)

Zu Punkt 6 der Tagesordnung: Grundstiicksangelegenheiten
Hier: Roseneck 12

Einwohnerfragen werden nicht gestellt.

In der Diskussion ergibt sich der Auftrag an die Verwaltung, eine beschlussfahige
Vorlage auszuarbeiten, die sich an der zweiten Variante der Vorlage orientiert und
somit vorsieht, das Grundstiick Roseneck 12 an einen Bautrager zu verduféern und
im Kaufvertrag zu regeln, dass dort vier Sozialwohnungen oder Wohnungen mit
bezahlbarer Miete errichtet werden. In der Vorlage ist anzufilhren, welcher
Verkaufserlds mit und ohne diese Regelungen fur das Grundstick erzielt werden
kann. Weiterhin ist in der Vorlage eine Variante auszuarbeiten, bei der die Gemeinde
Eigentiimerin des Grundstiicks bleibt und die Errichtung und Bewirtschaftung bzw.
Verwaltung des Wohngebéudes durch einen Trager erfolgt.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)

Zu Punkt 7 der Tagesordnung: Rathaus
Hier: Organisation

Einwohnerfragen werden nicht gestelit.

Burgermeister Vol verweist auf die Tischvorlage und berichtet, dass die Amter 40
und 43 neu organisiert werden. Die dadurch erfolgende Zusammenlegung der
Liegenschaftsverwaltung wurde durch die Zentralisierung der Energiespar-
maRnahmen und der insbesondere im Ausschreibe- und Vergabebereich immer
komplexer werdenden Vorschriften notwendig. Zeitgleich ergaben sich in den Berei-
chen Flichtlinge und Soziales zunehmend Schnittmengen.

Das Amt 40 — Gebadudewirtschaft und Schulen — ist zukiinftig fiir die Bereiche Kultur,
Jugend, Sport und Offentlichkeitsarbeit, fir die Schulen, fir die Unterhaltung der
Liegenschaften von Gemeinde und Schulverband sowie fiir das Archiv zustandig.



Amitsleiter ist Herr Gruf3. Das Amt wird zunéchst in das entsprechend eingerichtete
Haus im Barkholt 60 einziehen. Das Amt 43 — Soziale Angelegenheiten und Kinder-
tagesstatten — wird hingegen flr allgemeine Flichtlingsangelegenheiten, far die
Fliichtlings-Unterbringung, fiir das Sozialwesen, fir Wohngeld und fir die Kinder-
tagesstitten zustdndig sein. Amtsleiterin ist Frau Karlsson. Das Amt verbleibt
zundchst in der ehemaligen Reha-Stitte im Eilbergweg 22. Nach dem erfolgten
Rathausumbau werden alle Amter im Rathaus angesiedelt. Neue Stellen werden
durch die Neuorganisation nicht geschaffen.

Gemeindevertreter Niegengerd bittet um Ubersendung einer Aufstellung der Mitar-
beiter der jeweiligen Amter und deren Zustandigkeiten.

Frau Hettwer berichtet auf Nachfrage zum Stand des Rathausumbaus, dass die
neuen Biros der Kammerei im ehemaligen Sitzungssaal Ende September bezugs-
féhig sind und fur diese im Rahmen der folgenden Umbauarbeiten nur noch eine
Erneuerung der dortigen Auslegware und der Fenster vorgesehen ist. Weiterhin wird
derzeit die Heizung verlegt, die sich dort befand, wo zukinftig der Fahrstuhlschacht
vorgesehen ist.

Gemeindevertreter Niegengerd bittet um Ubersendung eines Bauzeitenplans. Auf die
Anlage wird verwiesen.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)

Zu Punkt 8 der Tagesordnung: Mitteilungen

a) Rats- und Biirgerinformationsservice ALLRIS

Frau Hettwer teilt mit, dass am 12.09.2017 noch einmal eine In-House-Schulung fiir
die betroffenen Rathausmitarbeiter stattgefunden hat, ab Oktober 2017 alle
Sitzungseinladungen und Sitzungsniederschriften tiber das Rats- und Biirgerinforma-
tionsservice ALLRIS erfolgen und die Zugéange auf der neuen Gemeinde-Homepage
verlinkt werden, die Ende September, Anfang Oktober in Betrieb genommen wird.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)

Zu Punkt 8 der Tagesordnung: Mitteilungen

b) Polizeistation GroBhansdorf

Biirgermeister VoB teilt mit, dass Frau Feddern die Nachfolge von Herrn Grzesko als
Leiterin der 6rtlichen Polizeistation antritt. Am bisherigen Aufgabenzuschnitt &ndert
sich nichts, d.h. die Streifen und Einsétze erfolgen Uber die Polizeizentralstation in
Ahrensburg, Uiber die Polizeistation Grofthansdorf erfolgt die Ermittlungsarbeit.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)




Zu Punkt 8 der Tagesordnung: Mitteilungen

c) Arabues

Biirgermeister Vof teilt mit, dass der letzte Eintrag auf der Homepage des Antirassis-
tischen Bindnisses Stormarn (Arabues) aus dem Frithjahr 2016 stammt und sich im
Facebook-Profil bereits seit dem Jahr 2013 nichts mehr tut. Auf Nachfrage in
Bargteheide wurde mitgeteilt, dass das Biindnis derzeit inaktiv ist. Griinde sind darin
zu suchen, dass sich in Bad Oldesloe ein eigenes Biindnis gegriindet hat, sich in
Ahrensburg regelmaBig ein Runder Tisch (Runder Tisch Ahrensburg fur Zivilcourage
und Menschenrechte, gegen Diskriminierung und Rechtsextremismus) trifft, die
Jugendlichen aus dem Autonomen Jugendhaus in Bargteheide, die sich fur Arabues
engagierten, inzwischen studieren und die derzeit im Jugendhaus verkehrenden
Jugendlichen politisch eher gering interessiert sind. Damit entféllt der Auftrag des
Hauptausschusses an den Burgermeister, regelmaflig tber die Aktionen des
Bundnisses zu berichten.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)

Zu Punkt 9 der Tagesordnung: Anfragen

a) Ausbau Breitbandnetz

Gemeindevertreter Bendfeldt fragt an, wer fir die Wiederherstellung der im Zuge der
Verlegung des Breitbandnetzes aufgegrabenen Strafte und Gehwege zustandig ist.

Biirgermeister VoR teilt dazu mit, dass dies die Baufirma bzw. die beauftragenden
Stadtwerke Geesthacht sind. An einigen Stellen erfolgte zundchst nur eine
VerschlieRung des Baukérpers mit Ziegeln anstelle von Asphalt, um zun&chst
eventuelle Absenkungen abzuwarten.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)

Zu Punkt 9 der Tagesordnung: Anfragen

b) Bundestagswahl

Gemeindevertreter Niegengerd fragt nach dem Stand der Vorbereitung fur die
Bundestagswahl im Hinblick auf die Wahlhelfer.

Frau Hettwer teilt dazu mit, dass die Wahlhelfer diesmal bereits vor den Sommer-
ferien angeschrieben sind und fiir jedes Wahllokal in ausreichender Anzahl zur
Verfiigung stehen.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)




Zu Punkt 9 der Tagesordnunag: Anfragen

c) Postzustellung

Gemeindevertreter Niegengerd fragt im Zusammenhang mit der Bundestagswahl an,
ob es auch in GroBBhansdorf zu Problemen mit der Postzustellung gekommen ist.

Frau Hettwer teilt dazu mit, dass sowoh| die Wahlbenachrichtigungskarten als auch
die Ubersandten Briefwahlunterlagen zum Teil verspatet zugestellt wurden. Ebenso
melden sich nach wie vor Birger, welche die Wahlbenachrichtigungskarte gar nicht
erhalten haben.

(HA Nr. 3/2017 vom 18.09.2017)

Ende der Sitzung: 21:19 Uhr

Bauscthke
Vorsitzender




Die Wohnungswirtschaft
Norddeutschland

Wohnungsbau
GroRhansdorf
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Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
MNorddeutschland Wohnungsunternehmen e.V.
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Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Norddeutschland Wohnungsunternehmen e V.




Wohnungsbedarf

4" Metropoliegion Hamhurg 4 r‘&

Annahmen und Ergebnisse

metropalregion hamburg der[Bevt')Ikerungsvorausberech nung 2015 bis 2030[

Anpassungsstrategie fiir den Siedlungs- und

Wohnungsbau im demographischen Wandel

'"'f Kreis Stormarn

Ahbschlussbericht

Die bis zum Jahr 2030 prognostizierte Zunahme von
rund 11.100 Haushalten fuhrt zusammen mit dem Nach-
hol- und Ersatzbedart zu einem Neubaubedarf von rund
15.700 Wohneinheiten. Dies erzeugt Druck auf den Woh-
nungsmarkt in regional unterschiedlicher Auspragung
und Intensitat. Auf-grund der alter werdenden Bevolke-
rung und der damit einhergehenden Verkleinerung der
Haushalte wird der bestehende hohe Bedarf an kleineren
Wohnungen weiter ansteigen.

Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher
Norddeutschiand Wohnungsunternehmen e.V.
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Die Wohnungswirtschaft
Norddeutschland

VNW Verband norddeutscher
Wohnungsunternehmen e.V.
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Christoph Kostka
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Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Norddeutschland Wohnungsuntemehmen e.V.



Wohnkosten/Mieten

Angebotsmieten SH gesamt (Mietmonitoring)
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Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Norddeutschland Wohnungsunternehmen e.V.




|| Zahlen ... wer
Einwohnerentwicklung (seit 2000)
GroRhansdorf + 4,9% bzw. 430 | Kreis + 2,1% | SH + 2,5%
... ausschlieRlich Zuwanderung

... kein natiirliches Wachstum
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Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Norddeutschland Wohnungsunternehmen e.\.
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Gebiaudebestand

90% = 1&2-Hauser

@-Wohnungsgrole
GroBhansdorf = 103,4 | Kreis =100,7 | SH=93,4

@-Wohnfldche/Kopf
GroRBhansdorf = 50,6 | Kreis = 46,7 | SH =47,7

Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Norddeutschland Wohnungsunternehmen e.V.



Bevdlkerungsstand nach Altersgruppen in GroBhansdorf am 31.12.2015

Die Wohnungswirtschaft
Norddeutschland

Durchschnitt aller 43 Gemeinden von 5 000 bis 9 999
Einwohner/-innen"
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26,2% in 2000

VNW Verband norddeutscher
Wohnungsuntemehmen e.V.

Christoph Kostka
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Die Wohnungswirtschaft VNW Verband narddeutscher Christoph Kostka

Norddeutschiand Wohnungsunternehmen e.V.
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Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Norddeutschland Wohnungsuntemehmen e.V.




Wohnungsbau

Wer liber Jahrzehnte vermleten will, muss Qualltat bauen'

Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Norddeutschland Wohnungsunternehmen e.V.



Wohnraumférderung SH

15 Forderweg ZlelgruppenlE|nkommensgrénzenlNetto Mieten

Die Begiinstigten bzw. Wohnberechtigten ergeben sich aus § 8 SHWoFG. Als wohnberechtigt giltu. a,,
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2 Personen 2217 € bis einschl. Entgeltgruppe @ bzw. KR 9a . 2157 € | n g a n g S m I e‘te

z B. Lehrkrafte in Gesundheitsberufen; Gesundheits-

und Krankenpflegerinnen E rs tve rm i etu n g

2 Personen 2.275€ bis einschlieBlich Entgeltgruppe ? bzw. KR 9b 2.074 €
Alleinerziehende/-r + 1 Kind 2. B. Oberf&rster, Hebammen, Lehrkréfte In Gesund-

heitsberufen
3 Personen 2583 € bis ainschliaBlich Entgeltgruppe 11 2508 €

Eltern + 1 Kind z. B.Kinder—lJngndpsycholherapeulen, Leiter von J e n ac h Reg i 0 n i n S H

Kindertagesstitten mit mind. 180 Plitzen

-
3 Personen 2.642 € bis einschlieBlich Entgeltgruppe 12 2.620 € ‘n’ h 5 d 6 €l| l |2
Alleinerzichende/ r + 2 Kinder 2. B. Dolmetscher wahrend der Einarbeitungszeit Z I S C e n u n

4 Personen 3.108€ | | biseinschlieflich Entgeltgruppe 14 3.005€
Eltern + 2 Kinder 2. B, Apatheker, Arzte, Zahnirzte, Tierdirzte

5 Persanen 3.642 € bis einschlieBlich Entgeltgruppe 15 3.237 €
Eltern + 3 Kinder z. B. Apoatheker, Arzie, Zahnarzte, Tierdrzte mit

Leitungsfunktion

*Bruttoeinkommen ./, Werbungskostenpauschale ./. 30 % Abzug fir Steuer, Kranken- und Rentenversicherung
Stand monatliches Einkommen: 2017

Hinweis: Diese Ubersicht ist nicht abschlieBend. Der Aufstellung liegen Annahmen zugrunde, die sich an Durchschnittswerten dar
Entgelttabelle zum Tarifvertrag - Lénder orientieren.

Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Morddeutschland Wohnungsunternehmen e.V. '
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Wohnraumfoérderung SH

2. Forderweg: Zielgruppen/Einkommensgrenzen/Netto-Mieten

Einkommensdrenzen

+ 20% im Vergleich zum 1. Férderweg

Netto-Mieten (Eingangsmiete/Erstvermietung)

7,30 €/m?

ie Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
orddeutschiand Wohnungsuntermehmen e.V.




Wohnraum
Beispielprojekte
(gru ndsﬁtzl ich Mlschu ng geforde
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Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher
Norddeutschland Wohnungsuntermehmen e.V.




Wohnraumforderung SH

Beispielprojekte
(grundsatzlich Mlschung gefordertlmcht gefordert)

Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Norddeutsehland Wohnungsuntermehmen e. V.



Wohnungsbau

Rahmenbedingungen allgemeln i;.;Kosten

+ Mangelnde Grundstﬁ'cksvérfﬁgbarkeit
+ Hohe Grundstiickskosten .
+ Grunderwerbssteuer — Entlastungen auch fiir Mietwohnungsbau

- Hohe Baukosten [ ==
+ 49% 2000-2016 und damit ﬁ%‘s&%‘sﬁﬁ%&&?x}:&nﬂf‘;‘&f‘iﬁﬁiﬁ?..,.,u.m,,,,

deutlich tiber Inflation =
+ weiterer Anstieg 2017 (auf 55%) e T

Lebonsheal ‘unu-lu:nu on

— BEmuprs]

+ auch die Preisentwicklung i —
. . - : Darstellung der Entwicklung
fur Baumaterial entkoppelt Ismh aer\Eiel g Bt 85N :,
nachfragebedingt deutlich vom Bauwerkskosten
= e anhand der Jahre
allgemeinen Inflationstrend 2000, 2014 und 2016
+ &Fal d Antail snarres EE Rohbau  F Ausbau
s elgen er n_ el Der Anteil besonders teurer/kurzlebiger Bauteile am Gesamtgebdude steigt.
teurer/kurzlebiger Ba uteile Die Wohnungswirtschaft muss sich damit deutlich friiher als bisher

auf k'osten_ih:tensive Nachinvestitionen einstellen.
Das wiederum muss Auswirkungen auf die
Mietenkalkulation haben (steigende Wohnkosten).

Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Norddeutschland Wohnungsunternehmen e V.




Wohnungsbau

Rahmenbedmgungen allgemeln Kosten

- Was die Wohnungsbaukosten treibt (Stand 2014)
+ Ermittelt aus abgerechneten Projekten

Die Wohnungswirtschaft VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka
Norddeutschliand Wohnungsunternehmen e.V.




Rahme“bedmgu";Qen.__,allg-e'meln,_ Kesten: '+ =

- Vielfach ausgelastete Kapazititen (Baugewerbe/Handwerk)

+ Mit Auswirkungen auf PrEiSbiIdu_-ng (Markt/Angebot & Nachfrage)
+ Mit Auswirkungen auf Durchpriifung (lingere Bauzeiten)
+ Mit Auswirkungen auf Finanzierung (langere Zwischenfinanzierung/Kosten)

Ein Land im Bau-Fieb =
Bau mit dicksten Auftragsbiich it 21 Jahr =l o Rand m banrrieer Z
gS ern SEI en g Seit der Jahrtausendwenda wurden noch nia 30 vield haus Wobnungen in Schisswig-Halaten genahmigt wie jetct E£
Die Bauwirtschalt rechnet fir die Burvirtcbaft en Aulvapphs von  In Vehrowepebru de Bosdes® Den  mumgeababt es bnmer pocty = Rz Der Poos aea B hils an. Die Zah1  Bemriebeln, bruen Schareex T e =
it Az Sicht jener, e ey puf ons enlice, der-
2017 mit bis zu 8 Prozent zm“‘ 52 Millimden B Wobnitgabes korbein dis Zowandercny. plsae. brmnt fredlich anch die Bagwln = ey Pempreslosigmgrn s 1t et sy 3 . e o AP, {alh P e B‘faht'\::\-nnsd:ﬂ'& NAUSINRNmOUHCLK =
i i 1 il drbichime W uu;mmen-am 2. Gas e Zozlres, i wichtor s sl W suchen laerioges - ks .~ 2 B :h:ms.maummmm it e Bl mesbng i Qe o Wbl &3
- Ohe - Eapaehiion bnmer stier in a act. s Vot fohroetadrien &
Wohsungen. Dieses Tempa g::n:kﬁr?ﬂrhnﬂ::mﬁ: - el et Pl i ,g': s =1 e Grenn ot Pl gk shobiea b ekl - frvariiles e "2 Schlawig-Halsin: z
; Tamen an s Stidea ond B: 5 Twxr cihber dar e
berritet aber auch Probleme. :?;.1,@,1;“"’“;' i 2“&” _;flmm-ﬂm. NLIJ)m die 10600 mﬁ f ;_-; l;im?a.deaScllhn:mth kmrdn!mﬁxu:duﬁﬂmlmg- B2y dis P Mﬁaﬂ.ﬂm :‘;ﬁu Esugenshrmigungen ?:
Ohnobes fis Twelcine  dieigen Allerdings hinken gerada  tambgiog ic 13 g e vorliegen, wur ! den mikr Vor- 018 ta2e3
e IERLIN 18 Deenber Bla dett:  ulh me:; Diesas hld:nmudm- i 1eho grifien Slidte mach Agaben e dir Basbelegachaf rind eéierwede In denEwhicker Jende iad Otirber disset. ¥t elfem ks alien B et i e Do s 318 Ll =
e el g m;lndn-pu elobulh, Kein Wamder also, dass die Bay-  der Bauindurt-ie gegendber dem Rext das inder, jmd day relcht poch nicke, H ket 5263 e Wibomngenin et hibipra g v sl s bewe erkhen e Bezihe e de 2044 "00M
he s etllen Edsibay b2 D Usmeltpempoess v 2014 biptecher, wat den Zowacht an - pagt Stiepelmutna. Hinm fommen H wig Halsreln genelrript. Das enorpeicht st 25800, e novwonki wi- 3911 woa7,
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VNW Verband norddeutscher Christoph Kostka

Wohnungsunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft
Norddeutschland
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_Z?;%‘;I;' Grundentgelt Entwicklungsstufen

Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe § Stufe 6
15 4.380,63 | 4.860,31 | 5.038,90 | 5.676,72 | 6.161,47 | 6.480,39
14 3.967,32 | 4.401,04 | 4.656,17 | 5.038,90 | 5.625,72 | 5.944,61
13 3.657,34 | 4.056,62 | 4.273,50 .4.694,43 5.281,25 | 5.523,65
12 3.279,67 | 3.635,65 | 414591 | 459240 | 516646 | 5.421,59
11 3.168,10 | 3.508,11 | 3.763,23 | 4.145,91 4.700,83 | 4.95597
10 3.056,61 | 3.380,51 | 3.635,65 | 3.890,80 | 4.375,54 | 4.490,35
9¢ 2.965,63 | 3.219,42 | 3.523,40 | 3.750,73 | 4.091,71 4.239,46
9b 2.711,10 | 2.994,70 | 3.143,33 | 3.546,35 | 3.865,28 | 4.120,39
9a 2.711,10 | 2.964,89 | 3.143,33 | 3.546,35 | 3.636,31 3.865,28
8 2.543,89 | 2.808,91 | 2.932,80 | 3.044,26 | 3.168,10 | 3.246,12
7 2.387,86 | 2.63553 | 2.796,54 | 2.920,41 3.013,29 | 3.099,99
6 2.343,24 | 2.586,00 | 2.709,84 2.827,51 2.908,02 | 2.988,53
5 2.249,11 | 2.480,74 | 2.598,39 | 2.716,05 | 2.802,74 | 2.864,67
4 2.142,59 | 2.363,07 | 2.511,69 | 2.598,39 | 2.685,09 | 2.735,85
3 2.109,19 | 2.325,89 | 2.387,86 | 2.486,92 | 2.561,25 | 2.629,35
2 1.953,10 | 2.152,51 | 2.214,44 | 2.276,39 | 2.412,58 | 2.555,04
1 - 1.751,25 | 1.780,97 | 1.818,14 | 1.852,79 | 1.941,97
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Entgsit- Grundentgelt Entwicklungsstufen
gruppe

Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5 Stufe 6
S18 | 3.610,85 | 3.731,18 | 4.212,65 | 4.573,72 | 5.11535 | 5.446,34
S17 | 3.251,68 | 3.580,74 | 3.971,91 | 4.212,65 | 4.694,07 | 4.976,93
S16 | 3.169,89 | 3.502,52 | 3.767,30 | 4.092,27 | 4.453,35 | 4.670,01
815 | 3.053,02 | 3.370,09 | 3.610,85 | 3.887,67 | 4.333,00 | 4.525,56
S14 | 3.049,42 | 3.335,53 | 3.603,06 | 3.87520 | 4.176,12 | 4.386,74
S13 | 3.017,97 | 3.251,68 | 3.550,65 | 3.791,35 | 4.092,27 | 4.242,71
S12 | 2.950,34 | 3.242,48 | 3.529,13 | 3.781,88 | 4.094,83 | 4.227,23
S11b | 2.845,81 | 3.196,36 | 3.349,24 | 3.734,39 | 4.035,30 | 4.215,84
S11a | 2.784,27 | 3.134,84 | 3.286,73 | 3.671,01 | 3.971,91 | 4.152,45
S10 [nicht besetzt]
S9 2.599,20 | 2.892,66 | 3.123,23 | 3.458,61 | 3.773,03 | 4.014,09
S8b | 2.599,20 | 2.892,66 | 3.123,23 | 3.458,61 | 3.773,03 | 4.014,09
S8a | 2.578,24 | 2.829,77 | 3.028,90 | 3.217,56 | 3.400,97 | 3.592,24
S7 2.521,33 | 2.755,05 | 2.942,03 | 3.128,98 | 3.269,22 | 3.478,44
S6 [nicht besetzt]
S5 [nicht besetzt]
S4 2.369,42 | 2632,35 | 79596 | 2.906,97 | 3.012,14 | 3.175,99
S3 2.205,83 | 2476,93 | 263410 | 2.778,42 | 2.844,45 | 2.923,32
S2 2.106,31 | 2217.34 | 5999 13 | 2.392,62 | 2.486,09 | 2.579,59
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Ligl. ng. ~rzmnseie Alexandra Rosenberg
BAUABLAUFPLAN
Rathaus GroRhansdorf, Erweiterungsbau und Modernisierung Bestand
Moglicher Bauablauf wahrend des laufenden Betriebes - ROHBAUARBEITEN Neubau/ Bestand zusammengefasst
e Einheit = 1 Monal 2018 | | 2019
sesl o uov ez Jan Februxr uaz  lapd Ml fomi lws lsept  low How  |Dez  Jdan Foirvar |Wez  |apd Mol duni b August |5 ok v |Dez

Provisonum - Herichiung Bestands Sizungsssaal+Bagervarsieher  |Fertigsiellung Gis Nav, 201
Umzug Kammerel, Hem Grug, Frau Franke g

Sielsaniening (michl im Leisfungsumfang - exlra Massnahme]

T

1. Bauphase - Erweiterungsbau

Elektroumverieilung

Abbruch Kammerel, DG und KG

Erdarbeilen

Erslellung Keller einschl. Unlerfangungen
Kellerabdichtung Bestand

Rohbau (Stahlbelonkonsiruktion/ Z1 Tage Trocknungszeil)
Erstellung der WC-Bereiche Im EG

Elekiro {Rohinstallation/ Endmontage) et
Heizung (Rohinsiallation/ Endmantage) ek
Liffiung (RoRinsiallabony Endmoniage)

Fassade, Dach

Innenaushau (Trockenbau, HoBo, Maler, Bodenbelgge)
Aussenanlagen

1. Bauphase - K&/ OG und Aufzug caiB
Herstellung neuer Hezungsraum und Archiv
Verlegung Heizung

Reohbauarbeiten Aufzugsschacht und KG .
Neue Leitungsvertegung Elekira/ EDV '
Einbau Aufzug

Einnisiung Bestand

Dachneueindeckung einschl. Aufzugsiberfahi und Dachgaube
Austausch Fensterelement gesamies Gebdude E g Tt :
Innenausbau (Trockenbau, Bodenbelage, Maler, TGA) ? T 2 ; i

e ] f L

Endmontage TGA =

Umzug EG in den Neubau OG und DG Bestand

2. Bauphase — Sanierung EG Bestand Zugang OG uber neuen Nebeneingang und Nebentreppenhaus 3 onale
Abbruch/ Rohbau "y

Neue Leftungsverlequngen Elektre/ EDV

Sanierung Heizkorpemischen

Putzarbeilen

Einbau und Uberarbeitung der Tirelemente

Maler- und Bedenbelagsarbeiten

Einbau Buro/ WC-Trennwande

Endmantage TGA

Bezug EG Besiand méglich Umzug OG Bestand in den OG Neubau

3, Bauphase — Sanierung OG Bestand und Ferligstellung Nehentreppenhaus
Neue Leilungsverlegungen Elekirof EDV

Sanierung Heizkérpemischen

Einbau und Uberarbeilung der Tirelemente

Maler- und Bodenbelagsarbeiten

Innenausbau Nebenireppenhaus (Putz, Maler, Bodenbeldge)
Endmontage TGA

GESAMTBAUZEIT einschl. Umzigen B P i oo e i Dl eai20 Monate
T

05.04.2017
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(Entwurf Stand 13.09.2017)
Vereinbarung

Stormarner Biindnis fiir bezahlbares Wohnen

Priambel

Die im Jahr 2015 vom Kreis Stormarn im Dialog mit den Stddten und Gemeinden erstellte
Studie ,,Anpassungsstrategie fiir den Siedlungs- und Wohnungsbau im Demographischen
Wandel“, die Bevilkerungsvorausberechnung des Landes Schleswig-Holstein aus 2016 wie
auch die aktuelle Wohnungsmarktprognose des Landes Schleswig-Holstein bestétigen den
sehr hohen Neubaubedarf. Benétigt wird zum aktuellen und kiinftigen Bedarf passender aber
auch bezahlbarer Wohnraum.

Die Schaffung eines dementsprechenden Wohnraumangebots ist fiir den gesamten Kreis
Stormarn ein wichtiger Aspekt der Infrastrukturentwicklung im Interesse der langfristigen
Sicherung der Attraktivitit und Wettbewerbsfihigkeit als Wohn- und Wirtschaftsstandort.

Damit dieser Wohnraum entstehen kann, miissen mindestens zwei grundlegende Dinge zu-
sammenkommen:

1.) Politik und Verwaltung der Stadte, Gemeinden und des Kreises miissen eine an den demo-
grafischen Verdnderungen und steigenden Einwohner-/Haushaltszahlen orientierte aktive
Stadtentwicklungs- und Wohnungsbaupolitik betreiben. Bestandteil ist eine vorausschauende,
am nachhaltigen Bedarf ausgerichtete Fldchenentwicklung/Bauleitplanung und die Gewihr-
leistung der dazu erforderlichen kommunalen Verwaltungskapazitéten.

2.) Investitionsbereite und verldssliche Wohnungsmarktakteure, die tiber das erforderliche
bauliche- wie wohnungswirtschaftliche Know-how sowie personelle und wirtschaftlichen
Kapazititen zur zeitnahen Realisierung von Neubauprojekten und die dauerhafte Bestandsbe-
wirtschaftung und -erhaltung verfiigen.

Mit dieser Vereinbarung iiber ein Stormarner Biindnis fiir bezahlbares Wohnen erkldren
die beteiligten Partner ihren Willen, qualititsvolles und bedarfsgerechtes Wohnen im Kreis-
gebiet verstdrkt zu gestalten und zu unterstiitzen. Das Stormarner Biindnis fiir bezahlbares
Wohnen will dazu beitragen, fiir alle Bevolkerungsgruppen im Kreisgebiet bedarfsgerechten,
infrastrukturell gut angebundenen und bezahlbaren Wohnraum in angemessener stédtebauli-
cher Qualitdt unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Klimaschutzes und der Ziele des
Schleswig-Holsteinischen Wohnraumftirderungsgesetzes (SHWoFG) sowie der Zugrundele-
gung des Wirtschaftlichkeitsgebotes neu zu schaffen und zu erhalten.

Die beteiligten Partner verstehen das Stormarner Biindnis als offenen, sich weiterentwi-
ckelnden Prozess. Ergénzungen in Form von konkreten, kurzfristig zu realisierenden Maf-
nahmen oder allgemeinen langfristig zu erreichenden Zielen sind jederzeit moglich. Mit dem
Stormarner Biindnis fiir bezahlbares Wohnen soll ein Fundament fiir die Umsetzung kon-
kreter MaBnahmen auf kommunaler Ebene geschaffen werden. Auf dieser Grundlage entste-
hende Wohnungsbauprojekte sind grundsétzlich im Einzelnen zwischen den 6rtlichen Akteu-
ren abzustimmen und zu vereinbaren. Die Biindnispartner vereinbaren, sich gegenseitig bei
der Umsetzung der Ziele in konkreten Mafinahmen zu unterstiitzen und kooperativ zusam-

menzuarbeiten.



Dieses vorausgeschickt schlieflen

der Kreis Stormarn,

der Verband Norddeutscher Wohnungsunternehmen Landesverband Schleswig-
Holsteine. V.,

der Bundesverband Freier Immobilien- und Wohmingsunternehmen — Landesverband
Nord e. V., und

die Stiddte und Gemeinden des Kreises Stormarn

folgende Vereinbarung:

1.

1.1

L2

1.3

3.1

Jie

3.3

Der Kreis Stormarn iibernimmt folgende Aufgaben:

Der Fachbereich Bau, Umwelt und Verkehr des Kreises Stormarn steht als Ansprech-
partner und Mittler zwischen den Stédten und Gemeinden sowie den Verbidnden VNW
und BFW zur Verfiigung.

Fiir die Koordination und Organisation des Biindnisses benennt der Kreis einen An-
sprechpartner (,,Geschiftsstelle®)

Der Kreis als Mittler sorgt fiir einen fachlichen, I6sungsorientierten Austausch und die
gegenseitige Information der Partner. Im Rahmen eines Runden Tisches treffen sich
die Partner regelmébBig (mindestens einmal jahrlich) zwecks Auswertung / Evaluierung
und ggf. Anpassung, Umsteuerung und Weiterentwicklung der Zusammenarbeit sowie
zur Erdrterung konkreter Mafinahmen im Kreisgebiet. Der Kreis 14dt zu den Runden
Tischen ein. :

Stidte, Amter und Gemeinden wirken wie folgt mit:

In Abh#ngigkeit von der 6rtlichen Flachenverfiigbarkeit und Flichenpotenzialen und
soweit im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit méglich, werden die Stéddte und
Gemeinden zur Umsetzung dieser Vereinbarung geeignete Flichen fiir den Woh-
nungsbau bereitstellen und entwickeln.

Die wohnungswirtschaftlichen Partner bekennen sich zu folgenden Leistungen:

Die wohnungswirtschaftlichen Partner benennen einen zentralen Ansprechpartner, der
als Koordinator und Know-How-Tréger der Wohnungswirtschaft zur Verfiigung steht.
Bisher acht regional im Kreisgebiet tatige, langfristig orientierte Wohnungsunterneh-
men (Baugenossenschaften / Gesellschaften) sind bereit, unter der Voraussetzung ver-
tretbarer wohnungswirtschaftlicher Rahmenbedingungen, ca. 400 bis 500 attraktive
und bezahlbare Wohnungen jihrlich im Kreis Stormarn zu erstellen und langfristig zu
bewirtschaften (Verwaltung / Bestandspflege).

Voraussetzung fiir die Realisierung dieses Zieles ist, dass gentigend baureife, fiir den
bezahlbaren Mietwohnungsbau mit langfristiger Vermietungsperspektive geeignete
Grundstiicke zur Verfiigung stehen.



4. Organisation und Ablauf

4.1 Sobald ein im Sinne dieser Vereinbarung grundsétzlich geeigneter Standort identifi-
ziert ist, erstellt die Kommune zur allgemeinen Information ein Datenblatt mit den
stddtebaulichen Zielsetzungen und Kennwerten des Grundstiicks (u.a. Gréfe, GRZ,
GFZ, Baugrenzen, Mindestpreis/qm) und Angaben iiber die gewiinschten ,,Zielgrup-
pen (Verhéltnis von 1. Forderungsweg / 2. Férderungsweg und freifinanziertem
Wohnungsbau), Der Kreis bietet dazu im Rahmen seiner Kompetenzen seine Unter-
stliitzung an.

4.2 Dieses Datenblatt geht tiber den Kreis an den zu benennenden Ansprechpartner der
Verbénde zur Koordinierung der kooperierenden Wohnungsunternehmen. Das Daten-
blatt ist Grundlage einer ersten Standortpriifung. Einer positiven Standortpriifung folgt
die Erstellung eines Konzeptes (ggf. mehrerer) durch investitionsbereite Wohnungs-
marktakteure. Darauf basierend werden Angebote fiir den Grundstiicksankauf abgege-
ben. Bebauungskonzepte und Kaufpreisgebote bilden die Entscheidungsgrundlage fiir
die Kommunen.

4.3  Die Mitwirkung an diesem Modell ist als Angebot zu verstehen. Es bleibt den Kom-
munen unbenommen, Angebote auch bei externen Anbietern einzuholen und andere
Wege der Konzeptumsetzung zu wihlen.

5. Umsetzung eines Yorhabens

5.1  Nach Entscheidung und Vergabe im Rahmen der geltenden rechtlichen Bestimmun-
gen, ist die weitere Abwicklung des Bauvorhabens Sache der jeweiligen Vertrags-
partner. Es kdnnte eine Vereinbarung iiber die gemeinsam definierten Ziele erstellt
werden. Die Kommune verkauft oder verpachtet das Grundstiick an das Wohnungs-
bauunternehmen/die Wohnungsbaugesellschaft. Das Wohnungsbauunternehmen/die
Wohnungsbaugesellschaft baut, vermietet und bewirtschaftet die Liegenschaft.

5.2 Bei weiterem fachlichem Beratungsbedarf stehen der Kreis Stormarn und die Verban-

de zur Verfiigung.

Liste der Unterzeichnenden

die kreisangehérigen Stddte und Gemeinden des Kreises Stormarn
Stadt /Gemeinde..., .. Unterschrift Biirgermeister/Biirgermeisterin

Kreis Stormarn
vertreten durch Landrat Dr. Henning Gortz

Verband Norddeutscher Wohnungsunternehmen Landesverband Schleswig-Holstein e.V.,
VO] CIITOH, . i B0 s A TR SR S5

der Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen — Landesverband Nord
g.V.; verreter dureh s somesimes sassmngsvsnss v



Organisationsplan der Gemeinde GroBhansdorf
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